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Det behovs langsiktiga spelregler och nytt riskvilligt
kapital till bostadsbyggandet

Den svenska bostadsmarknaden ir en marknad i obalans, konstaterar
Svenska Kommunfoérbundets beredning for boendepolitik. Cirka halften
av kommunerna har 6verskott pa bostider medan en fjardedel har bostads-
brist. Det byggs for lite, dessutom byggs det ndstan inga hyresritter for
hushall med normala inkomster.

Svenska Kommunférbundet tillsatte hosten 2000 en politisk beredning med
uppgift att skdarpa intressebevakningen inom det boendepolitiska omradet;
programberedningen Boendepolitik. Beredningen har nu publicerat tva rap-
porter, Kommunerna och obalanserna pd bostadsmarknaden som sammanfattar
beredningens arbete, slutsatser och forslag, samt Bostadsbyggande i tillvixtregi-
oner — varfor byggs det si lite och hur kan bostadsbyggandet 6ka? — en delrapport
gjord av Temaplan AB pad uppdrag av beredningen.

— Nu beh6vs det en kraftfull bostadspolitik med ldngsiktiga spelregler. Det
behovs finansiella férutsattningar for byggandet utifran de mal och den in-
riktning som géller idag. Staten maste ta ett stérre ansvar for att befolknings-
minskning i kombination med olika regelforandringar medfort kostnader
som kommunerna och deras bostadsforetag inte kunnat forutse, sdger Per
Herolf ordfoérande i beredningen.

Det dr beredningens uppfattning att atgarder som syftar till att sdinka produk-
tionskostnaderna bor prioriteras hogt. Men det kravs dven atgarder som till-
for marknaden nytt riskvilligt kapital — cirka 8-12 miljarder kronor per ar
eller cirka 60 miljarder kronor 6ver en femarsperiod — om vi ska fa ett okat
och stabilt bostadsbyggande 6ver tiden.

Atgirder som enligt beredningen fortjanar politiska 6vervaganden for att
tillféra marknaden nytt riskvilligt kapital handlar bland annat om nya boen-
deformer samt villkorade investeringsbidrag till hushdllen. En tankbar atgard
for att fraimja uppbyggnaden av de kommunala bostadsforetagens egna kapi-
tal ar att utveckla en regional allmdnnytta som givet en differentierad hyres-
sdttning mellan centrum och periferi och/eller forsiljining av centrala fastig-
heter kan generera ett eget kapital som kan anvandas for investeringar i nya
hyresrétter.
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Att skapa battre incitament for nyproduktion av hyresritter handlar om att
gora det 1onsamt och mindre riskfyllt att bygga och forvalta bostader. For
detta krdvs en hyresséttning anpassad till dagens produktionskostnader och i
viss man ocksa till hushéllens preferenser.

Ett av flera tankbara saitt att minska risken for dem som Gvervéger att investe-
ra i nya hyresrétter ar att erbjuda en méjlighet till forhandsbesked om den
framtida hyran.

Incitament riktade mot kommunsektorn handlar om att skapa ekonomiskt
utrymme fOr investeringar i den infrastruktur som foljer av ett 6kat bostads-
byggande och den problematik som &r géller utjamningssystemets efterslap-
ningseffekter.

Bland de fragor som dgnas sarskild uppmarksamhet i underlagsrapporten
fran Temaplan kan ndmnas:

* Bostadsbyggande och bostadsefterfragan i landets tillvaxtregioner.
* Hushallens betalningsvilja for befintliga och nyproducerade lagenheter.

* Hur hyresbehovet for nyproducerade lagenheter paverkas av produk-
tionskostnader och krav pd avkastning pa eget kapital.

» Téankbara dtgéarder for att framja ett 6kat bostadsbyggande med fokus pa
sadana atgarder som dels stimulerar uppbyggnaden av eget kapital hos
bostadsforetag och hushall, dels minskar riskerna férenade med bostads-
investeringar.

Rapporterna finns att ldsa pa programberedningens webbplats:.

http:/ /www.svekom.se/ekonomi/finanser/boendepolitik /index.htm




