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Ny allmanna bestammelser for byggnads- anldggnings-
och installationsentreprenader AB 04

Bakgrund

Inom ramen for arbetet i Byggandets Kontraktskommitté, BKK; dér bl.a.
Svenska Kommunférbundet och Landstingsforbundet ingar, har nu traffats en
6verenskommelse om Allméanna Bestdammelser for Byggnads- Anlédggnings-
och Installationsentreprenader, AB 04, som ersatter motsvarande allménna
bestammelser fran 1992. Information om BKK kan hamtas fran féreningens
hemsida, www.foreningenbkk.org.

Bakgrunden till 6verenskommelsen &r det férandringsbehov i AB 92 som med
tiden vuxit sig allt starkare. De viktigaste kraven pa forandringar galler besikt-
ning, kvalitet och garantitid, problem rérande andrings- och tillaggsarbeten,
miljofragor liksom mer eller mindre uppenbara felaktigheter i AB 92.

Efter ett par ars forhandlingar inom ramen for en arbetsgrupp utsedd av BKK
kunde BKK:s styrelses fatta beslut om de nya bestdammelserna den 6 oktober
2004. Den 6vergripande malsattningen vid revideringen av bestammelserna
har varit att det nya standardavtalet skall ge goda forutsattningar for 6kad kva-
litet inom byggsektorn vid genomforandet av byggentreprenader. Viktiga for-
andringar géller bl.a. ansvars- och garantifragor, kvalitets- och miljoarbete
samt kommunikationen mellan parterna under uppdragets genomférande.

De nya bestammelserna kan anvandas vid upphandlingar sa snart de dverens-
kommits mellan parterna i det konkreta fallet. For att bestdammelserna skall
kunna fungera fullt ut i enlighet med AMA- systemet kravs dock &ndringar i
AF- AMA som ges ut av Svensk Byggtjanst och som tillkdnnages i AMA-nytt.
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Dessa andringar beraknas bli klara for att intas i en specialutgava, som utges
vid drsskiftet 2004-2005 och det ordinarie nummer som utges i mars 2005. Ett
arbete har ocksa inletts med att anpassa de forsakringsvillkor som ansluter till
ansvarsreglerna i AB 04. Forsakringsvillkoren beraknas vara klara under varen
2005 och kommer da aven att publiceras i AMA-nytt.

Ett arbete har ocksa initierats for att revidera de allmanna bestimmelserna for
totalentreprenader ABT 94. Denna forhandling berdknas slutforas tidigast till
sommaren 2005.

AB 04 bifogas detta cirkular, bilaga (endast till det cirkularexemplar som gar
till kommunstyrelsen). Vidare bifogas en tabell avsedd att underlatta jamforel-
ser mellan AB 92 och AB 94, bil 2.

Ytterligare exemplar av AB 04 kan kopas fran BKK:s forlaggare Svensk
Byggtjanst, www.byggtjanst.se.

Hé&r nedan hanfor vi oss till AB 04 med dess integrerade kommentarer.

Vi kommenterar inte alla forandringar utan endast de viktigaste. | évrigt han-
visas till AB 04.

Tackbestammelser och fasta bestammelser

En viktig skillnad mellan de olika bestammelserna i AB 04 &r att vissa &r s.k.
tackbestammelser, dér det lamnats 6ppet for parterna i det konkreta fallet att
avtala om en annan reglering &n den som framgar av AB 04, utan att for den
skull regleringen anses sta i strid mot éverenskommelsen om AB 04. Dessa
bestdammelser har markerats med formuleringen ”om inte annat foreskrivits”
eller motsvarande. Paragrafer som innehaller taickbestammelser har markerats
med *. Ovriga bestammelser ar s.k. fasta bestimmelser, vilket ar en ny be-
namning for sadana regler i AB 04 som normalt bor galla.

Begreppsbestamningar

A- pris: Innehaller nu dven en del av de definitioner som tidigare fanns i kap. 6
8§ 7 samt dven uttryckligen "vinst”.

Arbete: Mycket viktigt begrepp eftersom dess definition tydliggor att i be-
greppet arbetsprestation ingar dven sjalva handhavandet av material och varor.
Begreppet utgor utgangspunkten for entreprendrens garantiansvar enligt kap.5
§5.

Kvalitetsplan: Ny typ av handling och som huvudregel blir obligatorisk i fort-
séttningen.

Miljoplan: Ny handling avsedd att sakerstalla géallande miljokrav pa entrepre-
naden.

Mangdforteckning: Kan nu ocksa i forekommande fall utgéra mangdbeskriv-
ning enligt tidigare terminologi.

Skriftligen: Bestamningen mojliggor elektronisk dokumenthantering.
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ATA-arbete: Nytt begrepp att anvandas for att beskriva de forandringar av
entreprenadens omfattning i form av andrings-, tillaggs- och avgaende arbeten
som ofta blir nddvandiga. Se kap. 2 8§ 3-9.

Kapitel 1
183

En betydelsefull férdndring i rangordningsregeln ar den nya handlingskatego-
rin 2: Andring i AB 04 som &r upptagna i sammanstallning i administrativa
foreskrifter.

Har avses s.k. sarregleringar dvs. sadana bestammelser som bestéllaren tar in i
sina administrativa foreskrifter och som skiljer sig fran det som anges i AB 04.
Sarskilt viktigt ar att andringar i fasta bestammelser intas i en sddan samman-
stéllning som anges i punkt 2.

Ett nytt stycke har ocksa tillkommit som avser att klargora vad som galler vid
motstridigheter mellan olika antalsuppgifter.

187

AB 04 staller dven 6kade krav pa bestéllaren i forhallande till tidigare. Salunda
ankommer det pa bestallaren att se till att projekteringen bygger pa en fack-
massigt utférd undersdékning av den fastighet eller den del av en fastighet som
berdrs av kontraktsarbetena. Detta maste beaktas vid upphandlingar av de kon-
sulter som kan behdvas for projekteringen.

1813

| andra stycket har det nu uttryckligen angetts att entreprenéren inte ar skyldig
att utfora arbete som strider mot forfattning.

Information om miljoarbete inom byggsektorn kan hamtas fran Byggsektorns
kretsloppsrad, www.kretsloppsradet.com.

1814

Bestdmmelsen om skyddet for handlingar har utvidgats och kompletterats med
en sarskild skadestandsregel. En bestéllare som infordrar anbud maste saledes
ha kontroll 6ver anvandningen av inkomna handlingar. Regeln hindrar inte
utlamnade av allménna handlingar hos bestéllare som &r underkastade offent-
lighetsprincipen. Sekretesslagens regler om upphandlingssekretess skall dock
alltid iakttas.

Skydd enligt immaterialrattslig lagstiftning sasom skydd for ev. upphovsratts-
liga alster géller om annat inte avtalats parallellt med skyddet fér handlingar
enligt AB 04.

1815

Denna nya bestdammelse klargor ratten for bestallaren att anvanda handlingar
avseende entreprenaden for forvaltningsatgarder utan hinder av ev. rattigheter
av upphovsrattslig art.
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Kapitel 2

282

Ambitionen att AB 04 skall medverka till en kvalitetshdjning inom byggsek-
torn visar sig bl.a. i denna paragraf, dar det framgar att entreprendren normalt
skall upprétta miljo- och kvalitetsplaner for entreprenaden. Fullgor inte entre-
prendren sitt atagande har bestallaren ratt att vidta rimliga atgarder pa entre-
prendrens bekostnad.

Fel i forhallande till vad intygats i kvalitetsdokument for entreprenaden &r som
framgar av kommentaren till kap. 7 § 12 att anse som ett dolt fel.

283

Entreprendrens “fOretradesratt” innebdr inte att tillkommande arbeten utan
vidare kan ske utan upphandling om det féljer av lagen om offentlig upphand-
ling (1992:1528).

28839

Bestdmmerna syftar till att klargora samspelet mellan bestallaren och entre-
prendren vid Andrings- Tilldggs- och Avgaende arbeten (ATA-arbeten) s att
entreprenaden kan bedrivas utan alltfor tyngande byrakrati.

En avgdrande faktor enligt de nya reglerna ar om en fackmaéssig bedémning av
arbetet i fraga Gverstiger ett visst belopp kallat gréansbelopp. Detta gransbe-
lopp utgor i AB 04 ett halvt prisbasbelopp. Det finns i manga fall anledning att
anpassa beloppet till den aktuella entreprenaden. Det &r darfor viktigt att be-
stéllaren redan vid projekteringen tar stallning till lampligt gransbelopp och
ger en tydlig uppgift om detta i forfragningsunderlaget.

Om entreprendren paborjar ett arbete vars kostnader maste bedémas 6verstiga
gransbeloppet utan att ha fatt en skriftlig bestallning eller inhdmtat bestéllarens
synpunkter blir konsekvensen normalt att han inte har rétt till erséttning for
arbetet i fraga trots att han rent faktiskt har haft dessa kostnader.

2815

Liksom ett flertal andra paragrafer har denna paragraf, som tidigare aterfanns i
AB 92 kap. 3 8 5, bytt plats for att battre passa den valda systematiken i
AB 04. Se aven den bifogde jamforelsetabellen.

Kapitel 3

382

For att forbattra kommunikationen mellan parterna i en entreprenad har ett
forfarande med startmote inforts, dar fragor av betydelse for parternas samver-
kan skall behandlas. Det ar lampligt att andra intressenter av vikt for entrepre-
naden deltar sdsom foretradare for konsulter, sidoentreprendrer och underent-
reprendren. Det ar bestéllaren som skall kalla till motet och fora protokoll.
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Kapitel 4

481

Forutom att redovisa sin planering i tidplan for bestallaren aligger det honom
att pa begaran lamna uppgift om hur arbetet fortskrider i forhallande till tid-
planen.

483

Reglerna om rétt till forlangning av kontraktstiden har forandrats. Krav pa
vardsloshet eller forsummelse finns inte langre i p. 1 nér det galler omstandig-
het som beror pa bestéllaren. Bestallaren bar ocksa primart risken for hinder
orsakade av sadana entreprendrer som ar sidoentreprenorer i forhallande till
entreprendren. Som framgar av kap. 5 § 4 delas dock kostnaden med entrepre-
ndren om bestéllaren kan visa att han inte skéligen kunnat rakan med hindret
och inte heller skaligen kunnat undvika eller 6vervinna féljderna av hindret.

487

De nya reglerna om ansvarstid och garantitid hor till de viktigaste och mest
kontroversiella forandringarna i AB 04 i forhallande till AB 92.

Garantitiden i AB 04 ar fem ar for entreprendrens arbetsprestation och tva ar
for material och vara. Om entreprendren har erhallit eller erhaller en langre
garantitid for material och vara, géller denna garantitid &ven mellan entrepre-
noren och bestallaren.

Reglerna om sékerhet i kap. 6 8 21 har kopplats till den nya garantiregeln, vil-
ket innebar som huvudregel att sakerheten enligt AB 04 upphor efter tva ar.
Om fel konstaterats vid besiktning inom denna tid géller sdkerheten i stallet till
dess felet avhjélpts.

Reglerna om ansvarstid och garantitid i AB 04 utgor en s.k. tdckbestammelse,
som férbunden godtagit genom 6verenskommelsen om AB 04.

Det forekommer idag att stora bestéllare foreskriver en garantitid pa fem ar
utan undantag om kortare tid for varor och att avtal traffas med sadana villkor.

Fran entreprendrsidans foretradare har sarskilt framhallits att en garantitid pa
fem ar utan undantaget for varor kan innebéara att sma entreprendrer inte kan
avge anbud om en sadan garantitid kravs.

Det ar mycket viktigt att effekterna noga 6vervéags om en offentlig bestéllare
avser att foreskriva en annan garantitid an tdckbestammelsen i AB 04.

Vid offentlig upphandling av entreprenader, dar AB 04 skall galla, maste en
bestéllare som vill foreskriva en annorlunda garantitid an den i AB 04 tydligt
ange detta under rétt kod och rubrik i sina administrativa foreskrifter. Anbud
som inte svarar mot forfragningsunderlaget kan normalt inte beaktas om avvi-
kelsen ar vasentlig.
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Fran forbundets sida kommer vi att folja utvecklingen pa marknaden néar det
galler entreprenadgarantierna. Vi vill darfor garna fa del av erfarenheterna fran
kommande upphandlingar.

489
Reglerna om forlangning av garantitiden har flyttats fran 7 kap. och forandrats.

Forlangningstiden har kopplats till den nya garantitiden och det finns &ven en
sanktion kopplad till rétten till prisavdrag som ett alternativ om entreprendren
inte levt upp till de avtalade kvalitets- och miljoplanerna. Se dven kap. 5 § 18.
Garantitiden kan dven forlangas vid s.k. seriefel.

Kapitel 5

581

Som ett tecken i tiden undantas nu dven i AB 04 bl.a. skada pa entreprenaden
som beror pa terrorhandling.

583
Ansprak pa vite skall framstallas skriftligen.

584

Som kommenterats ovan vid kap. 4 § 3 har en bevisregel tillkommit om kost-
nadsfordelning vid ”bestallarhinder”.

585

Av kommentaren framgar bl.a. de viktiga bevisfragor som uppkommer vid
pastaenden om garantiansvar.

586

Liksom tidigare ansvarar entreprendren for vasentliga fel som framtréder efter
utgangen av gallande garantitid. Eftersom garantitiden enligt AB 04 skiljer sig
beroende pa om det ar fraga om fel i arbetsprestation eller vara paverkar det
givetvis ocksa omfattningen av ansvaret efter resp. garantitid.

5811

Ansvarsbegransningen for avbrottsskador har nu férutom det som galler in-
dustriell produktion utvidgats till “annan kommersiell verksamhet”.

5817

Avhjalpandeparagrafen har tillférts en regel om kostnadsansvaret for felav-
hjalpande vid entreprenad pa lopande rakning.
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5818

En ny regel har tillforts som ger bestallaren ratt till avdrag pa entreprenad-
summan om atagande inte utfors enligt miljo- eller kvalitetsplaner.

5820

Fristen for skadestand fran tredje man har forandrats att galla 4ven annan av-
talspart (p. 4) dels dvriga (p. 5).

5822
Sjalvriskerna har sasom tackbestammelse hojts till tre prisbasbelopp.

Kapitel 6

682

Om bestallaren i strid mot avtalet utfor vissa AT A-arbeten sjélv ar ocksa ent-
reprendren beréttigad till ersattning.

683

Byggindustrins gamla kostnadséndringsreservation har i praktiken intagits i
AB 04, varfor villkoret inte langre utgor en reservation i juridisk mening om
bestallaren aberopar AB 04 i sitt forfragningsunderlag.

Forandringen far ses mot bakgrunden av att det vid offentlig upphandling finns
en risk att anbud som innehaller reservationer inte kan beaktas pa grund av att
de anses strida mot de givna forutséattningarna for anbudsgivningen.

685

Kommentarerna om erséttning for vasentliga rubbningar har uttkats for att
belysta de bevisfragor som &r aktuella vid dessa situationer. Entreprenoren far
aberopa rubbningar om han lamnat skriftligt besked till bestéllaren utan drojs-
mal efter det han "insett eller borde ha insett rubbningen”.

6 889 och 10

Bestdmmelserna om l6pande rakning har anpassats till de nya definitioner som
anvénds i AB 04.

Vid ersattningen for entreprendrarvode skall dven beaktas eventuella arsom-
séttningsrabatter.

6812

Innehallande av fakturerade belopp enligt denna paragraf har preciserats att de
skall avse sakerhet for avhjalpande av fel. Dessa medel far uppga till tio pro-
cent av utforda arbeten men far inte 6verstiga fem procent av kontraktssum-
man.
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6814
Paragrafen behandlar nu dven innehallande av medel for ATA-arbete.

68§15

For att komma till ratta med problemet med att fa besiktningsanméarkningar
atgardade i tid, far bestéllaren som ny regel innehalla fem procent av entrepre-
nadsumman jamte moms pa det innehallna beloppet till fel avhjalpts, dock
langst i tva manader. Déarefter far "betryggande belopp” innehallas.

6816

Bestammelsen ger, som forut, ratt for bestéllaren att innehalla medel for bl.a.
skadestand. Bestéllaren maste dock tydligt redovisa sina skél och betala sa fort
grunden for innehallandet undanrojts. Bestéllaren far inte "tjyvhalla” pa inne-
hallna medel. Da kan drojsmalsranta utga enligt § 18 i samma kapitel.

6819

Preskriptionstiden avseende fordringar pa kontraktssumman eller moms har
som huvudregel begransats till tva ar raknat fran entreprenadens godkéannande.

68§21

Sasom huvudregel galler enligt AB 04 att sakerheten skall galla intill tva ar
fran entreprenadens godkénnande oavsett om garantitiden ar langre.

Kapitel 7

782
Garantitidens berékning vid delgodk&nnnanden har reglerats &ven har.

787

En ny regel har tillagts som ger motparten ratt att utse besiktningsman vid slut-
eller sérskild besiktning om den andra parten inte vill medverka till detta. Par-
terna kan ocksa gemensamt utse besiktningsman.

788

Byggandets Kontraktskommitté har getts rollen att pa begéran utse ledamot i
overbesiktningsnamnd om part underlater att géra detta.

7811

En viktig fordndring har inforts i AB 04 som ger bestallaren ratt att skriftligen
gora géllande vésentliga fel inom 18 manader efter entreprenadtidens utgang.

Grundregeln om bestallarens rétt att skriftligen anmala fel som inte &r vésent-
liga har forlangts fran tre till sex manader.
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7812

Besiktningsmannen skall vid slutbesiktningen ocksa i forekommande fall av-
gora om skriftlig dokumentation kan utgéra underlag for beddmning av kon-
traktsenlighet.

Ett godkannande vid slutbesiktning galler med verkan fran dagen for slutsam-
mantrédet.

Paragrafen ger utrymme for andra avlamnanden &n genom slutbesiktning.
Kommentaren ger ocksa ledning for felhantering baserad pa entreprendrens
egenkontroll.

7813

Besiktningsmannen skall dven i forekommande fall ta stallning till behovet av
sérskilda utredningar.

7816

Paragrafen tydliggor att en dverbesiktning inte utgér hinder for annan tviste-
I6sning.

Kapitel 8

881

En nyhet i AB 04 &r att entreprentren i enlighet med 8 3 i kapitlet i stallet for
att hava kontraktet har mojlighet att avbryta arbetena. Om entreprendren inte i
ratt tid aterupptar arbetet har bestéllaren ratt att i sin tur skriftligen hava kon-

traktet enligt p. 2 i bestallarens havningsparagraf.

883

| stallet for den mycket ingripande ratten att hava kontraktet om forutsattning-
ar foreligger har entreprenéren mojlighet enligt denna nya bestdmmelse att
avbryta arbetena dock langst en manad.

En "avbrytandesituation” ger ocksa entreprendren ratt till tidsforlangning och
kostnadserséattning.

Kapitel 9

981

Den normala beloppsgransen for skiljeforfarande har hojts till 150 prisbas-
belopp, exklusive mervardesskatt.

Den bestéallare som vill att tvister alltid skall prévas av allméan domstol maste
ange detta tydligt i forfragningsunderlagets AF-del under rétt kod och rubrik.
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Kapitel 10

1081

| syfte att kunna minska kostnaderna vid entreprenadtvister har ett nytt system
for forenklad tvistelosning inforts. En forutsattning for att ett sadant forfarande
skall kunna anvandas dr att de ber6rda parterna &r dverens om detta.

Utbildning

Vi haller efter dverenskommelse utbildning under en halv till en dag om

AB 04 lokalt i kommunen eller landstinget. Utbildningen innefattar en genom-
gang av AB 04 med diskussion om praktiska exempel pa tillampningen av
bestammelserna. Forelasare ar Hans Ekman eller UIf Palm som bada deltagit i
forhandlingarna.

Onskemal om utbildning kan skickas med e-post till Lena Gronros adress
lena.gronros@svekom.se sa att vi kan forsoka samordna utbildningstillfallen.

Fragor

Fragor om detta cirkuldr besvaras av Hans Ekman, tfn. 08-452 79 74, e-post
hans.ekman@svekom.se. och UIf Palm, tfn. 08-452 79 81,e-post
ulf.palm@svekom.se.

SVENSKA KOMMUNFORBUNDET
Civilrattssektionen

Hans Ekman
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AB 04 (endast till det cirkularexemplar som gar till kommunstyrelsen)
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