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Hyran vid nyproduktion - en utvardering och utveckling av
modellen med presumtionshyra (SOU 2017:65)

Sammanfattning
Sveriges Kommuner och Landsting (SKL)

o tillstyrker forslagen om att under vissa forutsattningar 6ppna for andringar av
presumtionshyran under dess l6ptid.

« avstyrker forslaget om en ny modell for tvistldsning och foreslar istéllet att en
sparregel infors sa att presumtionshyran inte ska kunna sankas efter hyresti-
dens utgang.

Allméanna utgangspunkter

| utredningen konstateras att det rader brist pa bostader, daribland hyreslagenheter i
stora delar av landet och att bristen pa bostader ar ett allvarligt problem bade for lan-
dets ekonomi och for alla som behdver en bostad eller som behdver anpassa sitt bo-
ende till en foréandrad livssituation. Ett underliggande problem, som uppmérksammas i
utredningen, &r att andelen hyreslagenheter minskar bland nybyggda bostéder i landets
storsta stader. Utredningen har mot denna bakgrund haft att arbeta utifran forutsatt-
ningen att ett 6kat antal hyreslagenheter behdvs, inte bara for att méta bostadsbristen,
utan ocksa for att sékerstalla att det finns en reell valfrinet mellan boendeformerna och
att det darfor behdver byggas fler hyreslagenheter dar méanniskor vill bo. SKL delar
denna uppfattning. SKL har starkt engagerat sig i fragan om hur bostadsbyggandet
generellt ska kunna 6ka i landet och till regeringen framfort en rad forslag om atgarder
for att underlatta nybyggnation av bostader. SKL har ocksa direkt bidragit till en 6kad
bostadsproduktion genom en ramavtalsupphandling av lagre och hogre flerbostadshus
innehallande bostader av god kvalitet som kan upplatas med hyresratt till rimliga
kostnader och som kan avropas av kommuner och kommunala bostadsbolag i hela
landet. SKL har ocksa framfort att det ar angelaget att se 6ver konsekvenserna av det
nuvarande hyressattningssystemet i syfte att 6ka bostadsbyggandet och rorligheten pa
bostadsmarknaden och ser darfor positivt pa 6versynen av presumtionshyressystemet
som en del av en sadan samlad dversyn. SKL ser dock inte att de forslag som lamnas
fran utredningen i nagon namnvard utstrackning bidrar till att méta dessa grundlag-
gande utmaningar pa den svenska bostadsmarknaden.

Sveriges Kommuner och Landsting

Post: 118 82 Stockholm, Besok: Hornsgatan 20
Tfn: vaxel 08-452 70 00, Fax: 08-452 70 50
Org nr: 222000-0315, info@skl.se, www.skl.se


mailto:info@skl.se
http://www.skl.se/

Sveriges 2017-09-06 Vart dnr: 2(2)
Kommuner 17/03986
och Landsting

Utredningens forslag

SKL tillstyrker forslaget i utredningen om att dppna upp for andringar av presumt-
ionshyran under dess loptid. Utredningen foreslar vidare att det ska vara mojligt att
avtala om presumtionshyra for utrymmen som nagon gang tidigare har anvants som
bostadslagenhet och som nu ska aterstéllas till en sadan lagenhet. SKL tillstyrker detta
forslag om att aven kunna avtala om presumtionshyra vid s.k. aterbostadisering.

| utredningen foreslas aven en ny modell for tvistelosning dar hyresnamnden pa ge-
mensam eller enskild ansokan av kollektivt férhandlande parter ska kunna utse en
eller flera medlare i tvister om hyra eller andra hyresvillkor enligt hyresforhandlings-
lagen. Utredningen beddmer att det finns ett behov av tvistlésning genom medling nar
forhandlingar strandar om nyproduktionshyror eller om andringar av presumtionshy-
ran och ett motsvarande behov nar forhandlingar strandar om hyror i det befintliga
bostadsbestandet. Den modell for tvistlosning som utredningen foreslar ska dven
kunna anvandas om parterna, efter presumtionstidens utgang, inte kommer éverens
om en tidigare presumtionshyras anpassning till bruksvardesystemet. SKL konstaterar
att utredningen inte lagger fram nagot forslag om att reglera vad som ska ske med
presumtionshyran efter presumtionstidens utgang sdsom regeringen aviserat i det s.k.
22-punktsprogrammet for dkat bostadsbyggande och som i utredningen pekats ut som
ett osdkerhetsmoment idag. Utredningen véljer istéllet att foresla en modell for tvist-
I6sning som ingen av parterna pa hyresmarknaden synes ha efterfragat och som dessu-
tom utstrackts till att dven avse medling i hyrestvister som avser det befintliga bestan-
det, en fraga som utredningen inte haft att belysa. En sparregel som innebér att hyran
efter hyrestidens utgang inte ska kunna sankas skulle, enligt SKL:s uppfattning, gora
presumtionshyresmodellen mer attraktiv och ge &n battre forutsebarhet for fastighets-
agare i den ekonomiska forvaltningen. SKL avstyrker mot denna bakgrund forslaget i
utredningen om en ny modell for tvistlosning och foreslar istallet att en sparregel in-
fors sa att presumtionshyran inte ska kunna sankas efter hyrestidens utgang.

Utredningen gor bedémningen att en forandrad modell enligt utredningens forslag
sannolikt kommer att fortsétta att bidra till produktion av hyresbostader i samma ut-
strackning som den nuvarande modellen. Det beddms dock inte som troligt att en for-
andrad modell om presumtionshyra annat an i mycket begransad utstrackning kommer
att kunna bidra till en 6kad produktion av hyresbostéder. En forandrad modell antas
daremot skapa béttre forutsattningar for fastighetsagare som bygger och forvaltar hy-
resbostader. SKL beklagar att Gversynen inte leder till nagra mer patagliga forandring-
ar av hyressattningssystemet som sakerstéller ett 6ver tid tillrackligt hogt bostadsbyg-
gande och till en okad rorlighet pa bostadsmarknaden
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Moderaterna, Centerpartiet och Liberalerna lamnar en reservation, se bilaga.
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Reservation fran Moderaterna, Centerpartiet och Liberalerna, Styrelsen for
Sveriges Kommuner och Landsting

Hyran vid nyproduktion - en utvardering och utveckling av modellen med
presumtionshyra (SOU 2017:65)

Vi i alliansgruppen anser att den passus som fanns med i tjinstemannayttrandet enligt
nedan ska finnas kvar i yttrandet fran SKL:

SKL anser att utredningsuppdraget borde ha innefattat en 6versyn av dagens
hyressattningsmodell for nyproduktion av hyresrétter i syfte att finna ett system som i
hogre grad baseras pa boendets kvalitéer och hyresgésters varderingar.
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