Offentlig sektor i
framkant — Inspirerande
projekt



Organisationen Offentliga fastigheter (UFOS)bestaravorganisationer som forvaltar Sveriges offentliga
fastigheter. Tillsammans forvaltar vi dver 90 miljoner kvadratmeter —skolor, myndighetsbyggnader,
militara installationer, sjukhus och fangelser. | vart natverk finns detenenormbredd, inte baraavolika
slags fastigheter utan ocksai formavolika slags erfarenheter. Foratt ta tillvara och utvecklavarbreda
kompetens harvi gatt sammani UFOS. Vi bedriver gransdverskridande utvecklingsprojekt som
effektiviserar och forbattrar forvaltningen avvara gemensamma fastigheter. Projektenskavara
angelagna ochvacka nyatankar. De ska visa pa goda exempel och erbjuda praktiska verktyg somi
slutandan hojer kvaliteten pa offentliga fastigheter och férvara hyresgaster. Projekt som inte bara
gynnar oss sjdlva utan ocksa kan hjélpa och vagleda manga fler. Bakom UFOSstar Sveriges Kommuner
och Landsting, Fortifikationsverket, Akademiska Hus, Samverkansforum genom Statens fastighetsverk
och Specialfastigheter.

En viktig del avvarfastighetsforvaltning handlar om att anpassabyggnadertill moderna krav och teknik
foratt pa sasatt bade spara energi och effektivisera vara lokaler. UFOS Energi ar ett samarbete med
Energimyndighetendarvi jobbar med projekt somve rkar for e nergieffektivisering och minskad
miljopaverkan. Hittillsharvart energisamarbete bland annat resulterati ett flertal publikationer ochvi
fortsdtter malmedvetet med projekt som ror fastighetsforvaltning utifran ett tydligt energi- och
klimatperspektiv.

Felix Krause, 08-452 7042

Bestallningsnummer: 5378
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Offentlig sektor driver stindigt mdnga spaAnnande fastighetsprojekt runtomi Sverige.
De senaste dren har energifrdgan blivit allt viktigare och offentlig sektor ar inte séllan
en drivande aktorikampen for ett hallbarare samhalle. Tyvérr far inte alltid det
nytidnkande och den innovationsférméaga som finns uppméarksamhet och uppskattning
i denutstrackning som de fortjanar. Utveckling av fastighetsforetagande i offentlig
sektor (UFOS) har darfor samlat ndgra spdnnande exempel pé olika offentliga
fastigheter som byggts runt omilandet for att visa att offentlig sektor 4r en drivande
kraft. Vihoppas attlisningen ska inspirera till ett fortsatt framgangsrikt arbete.

Rapporten harinitierats och finansierats av Utveckling av fastighetsforetagande i
offentlig sektor (UFOS). Hir ingér Sveriges Kommuner och Landsting, Akademiska
Hus, Fortifikationsverket samt Samverkansforum for statliga byggherrar och
forvaltare genom Statens fastighetsverk och Specialfastigheter. Detta projekt har ocksa
stottats ekonomiskt av Energimyndigheten. Rapporten ar forfattad av Ann-Sofie
Borglund, Mitt Ordval. Felix Krause, Sveriges Kommuner och Landsting, har varit
projektledare.

Stockholmidecember2014
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EU har satt upp ambitiosa mal for energi- och klimatarbetet. Sverige ska till ar 2020
ha genomf6rt energieffektiviseringar med 20 procentjaimfort med ar 2008. Till 2020
ska dessutom andelen fornybarenergi vara 50 procent. Offentlig sektor ska g i
braschen for detta arbete och fastighetssektorn har en viktig roll for att uppna malen. I
Sverige finns ménga duktiga offentliga fastighetsdgare som liggeriframkant vad géller
energi- och klimatarbete, vilket ocksa dessa inspirerande exempel visar. Over hela
landet finns det intressanta fastighetsprojekt somhar energiifokus. Pa féljande sidor
kan du ldsaom nigra av de ménga inspirerande och imponerand e projekt som pagar
eller har genomfortsioffentliga fastighetsorganisationeri Sverige.

Annu fler fastighetsigare behdver dock arbeta aktivtmed energi- och klimatfragor. I
fastighetssektorn finns stor potential att spara energi och dirmed pengar och miljG.
Det giller sdvil befintliga byggnader som nir det dr dags att bygga nytt. Ta darfor del
av de godaexempel som vihar samlathir.

Lat diginspireras!
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AulaMedicaiSolnapriiglas av nytinkande och har utsetts till Arets bygge
2014. Exterioren ir spektakulir med glasskiirvoriolika firger och en del
av fasaden lutar 33 grader och liksom svivariluften.

— Viharlyckats skapaen vacker och annorlundabyggnad som samtidigt
klarar hardaenergi- och miljokrav,vilket har krivt nyaidéer,siger Hayar
Gohary,projektledare vid Akademiska Hus.

AulaMedica ar Karolinska Institutets nya aula och det 4r en byggnad som har sttt pa
universitetets 6nskelista inda sedan 1930 -talet. Att inte aulan kunnat byggasforran
nu beror pé att det har saknats finansiering.2007 donerade Familjen Erling Perssons
Stiftelse 350 miljoner kronor, vilket m6jliggjorde bygget.

Byggnaden ligger mitt i Karolinska Institutets omradeiSolna.

— Vificken tomt med enrad
begransningar; Solnavigen at ett
héll, ett byggnadsminne at ett
annat hélloch som granntomt
en byggnad med stallverk.
Losningenblev att arkitekterna
ritade entriangulartformad
byggnad och diarendel av
byggnaden lutar 23 meter ut
over Solnavagen,for att dar-
igenom fa mer yta att tillga,
berattar Hayar Gohary.

Detta ger ett mycket spekta-
kuldrt utseende. Byggnaden ar
tackt av glasiolika nyanser.
Totalt har cirka 6000 glasrutor
monterats och utifran ser
samtliga rutor transparenta ut,
menvélinneibyggnadenser
man attendel av glasrutorna ar
tata.

Foto:Tord-Rikard Soderstrom
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— Fasadenhar varit den stora utmaningen och det av ménga anledningar, framforallt
materialet och att stommen ror sig, siger Hayar Gohary och fortsitter:

— Fasaden, som ar helt gjord av glas, skulle klara vara energikrav och dessutom sldappa
in mycket solljus. Detlostes genom att en del av glasrutorna ar téta, vilket har skapats
genom en hogpresterandeisolering som har cirka 10 gdnger hogre verkningsgrad
jamfort med mineralull.

Eftersom manga av rutorna ar transparenta s kommer dven solljusinibyggnaden.

Den andrastorautmaningen med fasaden var att hitta en fungerande stomlosning
som tar hdnsyntill rorelsernaistommen och fasaden. Losningen blev att fasadens
limtrastomme projekterades for att vara konstruktivt oberoende av byggnadens stal
ochbetongstomme, sé att respektive stommekan rora sig fritt utan att paverka
varandra.

— Foretaget Fenestra WiedeniTjeckien har levererat bade glasen och limtra-
stommen. Vifanningen svenskleverantor som klarade kraven vistillde. Det tjeckiska
bolaget varansvarigt for hela fasadentreprenaden och samarbetet med dem kring nya
I6sningar har variten viktig framgangsfaktor i det har projektet,sdger Hayar Gohary.

Fastigheten bestir avenaulafér 1000 personer, ett par restauran ger, café, kontor och
konferensrum. Aulan har by ggts med hoga krav pé akustik, brandsédkerhet och till -
gianglighet. Dessutom krévdes att den var fri fran pelare. Resultatethar blivit en 6ppen
sal med flera bullerdampande atgarder sdsom stoppadesaten, en akustikbekladnad pa
viggen bakom scenen och viggarmed oregelbundetplacerade traribbor. Tré ar
overlag det dominerande materialet i by ggnaden, vilket ger en vacker, skandinavisk
kinsla.

Aula Medica ar miljocertifierad enligt bdde GreenBuilding och Miljoby ggnad.

— Akademiska Hus har vialdigt hoga energikravisinabyggnader.VibeslGt ossiett
tidigt skede att viskulle fokusera pa dessa krav nir vibyggde Aula Medica. De hoga
kraveninnebarocksi att viklarade energikraven for GreenBuilding,som ar EU:s
system for energieffektiva byggnader samt Miljobyggnad. Det tillkommerju dvenen
rad andra krav for att certifiera sig, vilka vi har klarat och fo6r Miljobyggnad liggervi pa
nivésilver. Det dr extremt bra for en profilbyggnad i glas, berdttar Hayar Gohary.

I marsblev Aula Medica utsedd till Arets bygge 2014 av tidningen By ggindustrin. I
motiveringen fors bland annat fram att projektet praglats av nytdnkande, 6 ppenhet
och kreativitet samt att byggnadens avancerade utformning hade sin motsvarigheti
byggprocessens godalogistik och planenliga genomférande.

— Det ar vildigt roligt att vi fatt denna utmarkelse. Nytdnkandetsom juryn pekar pa ar
en viktig deliatt denna fastighet kunde byggas pa dettavis. Man méste vagata
kalkylerbara risker for att kunnaligga i framkant, det giller alla fastighetsédgare,
avslutar Hayar Gohary.
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Fakta Aula Medica

Yta:13 700 kvadratmeter

Projektkostnad: 500 miljonerkronor

Byggtid: 28 ménader, klartijuni2013

Bestillare: Akademiska Hus

Arkitekt: Wingdrdh Arkitektkontor

Certifiering: GreenBuilding och Miljobyggnad Silver
Certifiering: GreenBuilding och Miljobyggnad Silver

Foto: Akademiska hus
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Pa Kungsholmenicentrala Stockholm ska Stockholms stad byggaen
samverkanscentral for samordning avambulans,brandkaroch
trafikledning. Fastigheten kommer ocksé att rymma kontor, restauranger
och en takpark for allm anheten. Malet ar att fastigheten ska certifieras
enligt BREEAM Outstanding, vilket endast100 byggnaderivirldenhar
lyckats uppna.

Ar 2007 blevstartskottet for en gemensam byggnad for flera viktigasamhillsaktorer i
Stockholm. En kris6vningiStockholmslin det dret visade att det fanns bristerisam-
verkan mellan olika samhallsaktorer. Samtidigt pekade unders6kningar pé att om flera
viktiga samhallsaktorersitter pd samma plats sa leder det till 6kad samverkan och
biattre kommunikation, vilketisin tur leder till battre beslut.

For Stockholmsregionen innebar detta att man skapade ett program for samverkan
och Stockholms stad beslutade dessutom att inrdtta en ny samverkanscentral.
Stockholms stad har sedan dess arbetat tillsammans med enrad aktorer for att
forverkligaidéerna kring en modern samverkanscentral, kallad Parki. Nu aterstar
genomforandebeslutet, vilket berdknas tas av kommunfullméktige under hésten 2014.

Fastigheten som planeras att byggas ir speciell pA ménga satt, inte minst for att den
ska omfatta enrad olika typer av verksamheter. Fastigheten blir pa totalt tolv vaningar
ochdetvaforstavaningarna ska rymma brandsstationen. Pa vaningarna ovanfor
kommer det att finnas en restaurang och konferenslokaler. Lingre upp i fastigheten
kommer samverkanscentralen for ambulans, brandkaroch trafikledning ha sina
lokaler. Resterande vaningsplan blir lokaler for kontor och caféer.

— Dessutom ska vianldgga en park pa taket av fastigheten. Parken ar till f6r allméin -
heten och ndgonliknande park ovanpa ett hus finnsinte i Sverige. Den kommer att
rymma fyra olika zoner med olika sorters viaxtlighet, vilket blir en spannande ut-
maning, sdger Antonio Daban, projektansvarig pa Fastighetskontoret.

Det som ytterligaregor fastigheten speciell och extra intressant dr de krav som stills
for attklara de mycket hoga malsattningar som Stockholms stad har, ndmligen att
uppnd BREEAM Outstanding. Det finns dnnu ingen fastighet i Sverige som har denna
markning och kraven ar riktighoga.
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— Stockholms stad har hoga energimél vad géller sin markanviandning och da
bedomde viatt vidven méste kunna bygga med riktigt h6ga krav, sager Stefan Nordh,
miljésamordnare pa Hifab och fortsitter:

— Attdetblev just miljoklassningssystemet BREEAM beror framforallt pa att det har
ldngtgédende kravvadgiller toppbetyget och att systemetihog utstrackning grundar
sig pa forskningsbaseradel6osningar, vilket viforedrar.

Energiomrédet ar centraltfor att kunna uppna de krav som stélls for att klara certi-
fieringen for BREEAM Outstanding. I planeringen av fastigheten har man darfor
genomfort enrad energisimuleringar.

Uppvarmning kommer frimstatt ske genom att energin fran serverhallenibyggnaden
tastillvara. Eftersom det kommer att finnas verksamhet dygnet runtivissa delarav
huset beh6vs dven komfortkyla, vilketdels ska tas frén ett energilageroch dels
kommer fran frikyla. By ggnadens specifika energianvindning enligt Boverkets
byggreglerforvintas hamna runt 40 kWh/kvadratmeter och ar.

— Pé taket kommer viatt ha en park, men ocksé cirka 1800 kvadratmeter solceller. De
kommer att star for hela 15 procent av fastighetselen, vilket ar en ovanligt h6g andel i
hus med den hiar anvandningsprofilen, siger Stefan Nordh.

Andraenergiatgirder som planeras for att halla nereenergianvindningen ar
exempelvis att dagsljusstyra belysningen, som kommer att vara LED, samt att
dtervinnaviarme fran avloppsvattnet.

I 6vrigt marks miljosatsningar som giftfria by ggmaterial, miljoeffektiv avfalls-
hantering, hallbaranvandning av mark och vatten samt resurseffektiva transporter.
— De h6ga miljoambitionerna kommer att genomsyra hela projektet, bide under
byggtiden och vid forvaltningen av byggnaden. Allainvesteringsbeslutgors utifran
mycketlanga tidshorisonter, siger Antonio Daban.

Projektet arbetardven for att en hog standard avsocial hallbarhet ska genomsyra
projektetiallaled.

OFFENTLIG SEKTOR | FRAMKANT 8



Fakta Parkl — fastighet med bland annat samverkanscentral

Yta: 45 000 kvadratmeter

Projektkostnad: 1,7 miljarder kronor

Planerad byggtid: 2014—2018

Bestillare: Stockholms stad genom Fastighetskontoret
Arkitekt: White arkitekter

Maélsattning: BREEAM Outstanding

Energikrav: 55 kWh/kvadratmeter och ar

Bild: LennartJohansson
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Offentlig sektoriframkant

Offentlig sektor ar bra pa att by gga innovativa och energieffektiva fastigheter. Det ar
ett faktum som allt for sdllan far den uppmarksamhet som det fortjanar. I den hiar
rapporten kan duldsa om inspirerande exempel som visar pd den bredd som
byggandetioffentlig sektor har.Vissa projekt 4r enorma medan andra dr smé men
tillsammans drar de alla sitt stra till stacken for att bidra till en hallbarare sektor. Las
ochlatdigimponerasochinspireras!
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