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Offentlig sektor i
framkant — Passivhus



Organisationen Offentliga fastigheter (UFOS)bestaravorganisationer som forvaltar Sveriges offentliga
fastigheter. Tillsammans forvaltar vi dver 90 miljoner kvadratmeter —skolor, myndighetsbyggnader,
militara installationer, sjukhus och fangelser. | vart natverk finns detenenormbredd, inte baraavolika
slags fastigheter utan ocksai formavolika slags erfarenheter. Foratt ta tillvara och utvecklavarbreda
kompetens harvi gatt sammani UFOS. Vi bedriver gransdverskridande utvecklingsprojekt som
effektiviserar och forbattrar forvaltningen avvara gemensamma fastigheter. Projektenskavara
angelagna ochvacka nyatankar. De ska visa pa goda exempel och erbjuda praktiska verktyg somi
slutandan hojer kvaliteten pa offentliga fastigheter och férvara hyresgaster. Projekt som inte bara
gynnar oss sjdlva utan ocksa kan hjélpa och vagleda manga fler. Bakom UFOSstar Sveriges Kommuner
och Landsting, Fortifikationsverket, Akademiska Hus, Samverkansforum genom Statens fastighetsverk
och Specialfastigheter.

En viktig del avvarfastighetsforvaltning handlar om att anpassabyggnadertill moderna krav och teknik
foratt pa sasatt bade spara energi och effektivisera vara lokaler. UFOS Energi ar ett samarbete med
Energimyndighetendarvi jobbar med projekt somve rkar for e nergieffektivisering och minskad
miljopaverkan. Hittillsharvart energisamarbete bland annat resulterati ett flertal publikationer ochvi
fortsdtter malmedvetet med projekt som ror fastighetsforvaltning utifran ett tydligt energi- och
klimatperspektiv.

Felix Krause, 08-4527042

Bestallningsnummer: 5379

OFFENTLIG SEKTOR | FRAMKANT 1


mailto:felix.krause@skl.se

Offentlig sektor driver stindigt mdnga spaAnnande fastighetsprojekt runtomi Sverige.
De senaste dren har energifrdgan blivit allt viktigare och offentlig sektor ar inte séllan
en drivande aktorikampen for ett hallbarare samhalle. Tyvérr far inte alltid det
nytidnkande och den innovationsférméga som finns uppmarksamhet och uppskattning
i denutstrackning som de fortjanar. Utveckling av fastighetsforetagande i offentlig
sektor (UFOS) har darfor samlat ndgra spannande exempel pa olika offentliga
fastigheter som byggts runt omilandet for att visa att offentlig sektor 4r en drivande
kraft. Vihoppas attldsningen ska inspirera till ett fortsattframgéngsrikt arbete.

Rapporten harinitierats och finansierats av Utveckling av fastighetsforetagande i
offentlig sektor (UFOS). Hir ingér Sveriges Kommuner och Landsting, Akademiska
Hus, Fortifikationsverket samt Samverkansforum for statliga byggherrar och
forvaltare genom Statens fastighetsverk och Specialfastigheter. Detta projekt har ocksa
stottats ekonomiskt av Energimyndigheten. Rapporten dr forfattad av Ann-Sofie
Borglund, Mitt Ordval. Felix Krause, Sveriges Kommuner och Landsting, har varit
projektledare.

Stockholmidecember2014
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EU har satt upp ambitiosa mal for energi- och klimatarbetet. Sverige ska till ar 2020
ha genomf6rt energieffektiviseringar med 20 procentjaimfort med ar 2008. Till 2020
ska dessutom andelen fornybarenergi vara 50 procent. Offentlig sektor ska g i
braschen for detta arbete och fastighetssektorn har en viktig roll for att uppna malen. I
Sverige finns ménga duktiga offentliga fastighetsdgare som liggeriframkant vad géller
energi- och klimatarbete, vilket ocksa dessa inspirerande exempel visar. Over hela
landet finns det intressanta fastighetsprojekt somhar energiifokus. Pa féljande sidor
kan du ldsaom nigra av de ménga inspirerande och imponerand e projekt som pagar
eller har genomfortsioffentliga fastighetsorganisationeri Sverige.

Annu fler fastighetsigare behdver dock arbeta aktivtmed energi- och klimatfragor. I
fastighetssektorn finns stor potential att spara energi och dirmed pengar och miljG.
Det giller sdvil befintliga byggnader som nir det dr dags att bygga nytt. Ta darfor del
av de godaexempel som vihar samlathir.

Lat diginspireras!
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Goteborgs stad har ambitiosa energimal for sin nybyggnation. Sedan 2011
ska alla stadens nyafastigheter projekteras som ligenergihus. Pa
Transistorgatans forskolahar man gatt ytterligare ettstegochbyggten
nollenergibyggnad med solceller. Diar har dessutom brukarbeteende bade
hospersonal och barn fatt taplats for att kunna sparaenergi.

Transistorgatans forskolaligger i stadsdelen Viastra Frolunda i sodra Goteborg.
Sommaren 2013 var forskolan klar att taemot barngrupper. Fastigheten dren 2 -
plansbyggnad med tillhorande gard.

— Vivalde att bygga forskolanitvé plan for att kunna ha en stérre gard for barnen,
men ocksa ur energisynpunkt dd ytan for klimatskalet blirmindre d4n vid ett enplans-
hus, sdger Nina Jacobsson Stalheim, utvecklingsledare for energi och miljo pa
Lokalférvaltningen i Goteborgs stad.

Vid projekteringen och bygget av forskolan har energi och milj6 varitifokus. For att fa
forskolan rejilt energieffektiv har enrad atgarder genomforts, bland annat har man
byggt 60 cm tjocka betongviggar.

— Leverantoren av betongviaggarna fickbygga nya formar for att kunna gjuta sd breda
viaggar. Dethade de inte gjort tidigare, men trots detta blevdet inte s& dyrt, siger Nina
Jacobsson Stdlheim.

Avengolvochtakir vilisolerade och tita, fonstren ir hogisolerande och har sol-
avskidrmande beldggning, till- och franluftsventilationen har virmevéxlare med hog
atervinning, vatten- och avloppsinstallationerna dr energisnala och ldgenergi-
belysningen nirvarostyrd. Dessutom dtervinner byggnaden viarme fran kyl-och
frysrum samt torkrum.

— Vid behovkompletterar vimed fjairrvirme, men det dr fi dagar som det skabehdva
tillforas. Vihade kunnat vilja att komplettera med en varmepump, men det valde vi
bortav miljoskil eftersom det 4r my cket hogre koldioxidutslapp frén varmepumpar
jamfort med fran fjirrvarme, forklarar Nina Jacobsson Stalheim.

Det mest synliga tecknet pa energisatsningen dr dock solcellerna. Taket pa forskolan
artacktav solceller, men &ven andra mindre byggnader pd gdrden har fatt solceller
liksom en del av forskolans viagg. Totalt har 438 kvadratmeter solceller installeratsoch
de beridknas producera 48 000 kWh el per &r som ska anviandasibyggnaden, till allt
fran pumpar och flaktar till belysning, datorer, storkdksutrustning samt en laddstolpe
for elbilar. Den el som det for tillfdallet inte finns behov avibyggnaden séljs pa elnétet
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— Attinstallerasolceller &r numera en l6nsam affar. Prisernapa kiselsolceller
halverades fran att viborjade projekteratill dess att vibestéillde solcellerna. Dessutom
har deblivit mer effektiva,sdger Nina Jacobsson Stalheim.

Attbyggaennollenergiskola har kostatmer &n enbyggnad med "vanliga” energi-
16sningar. Enligt Nina Jacobsson Stélheim tar det 10—15 ar innan fastigheten gér pa
plus ekonomiskt, men dé gir det & andra sidan mycket pa plus.

— Kommuner kan halanga payofftider, vilket mojliggor projekt av det har slaget, sdger
Nina Jacobsson Stalheim.

Attbyggajust enforskolasom nollenergihushar varit ett mycket medvetet beslut frdn
Goteborgs stad.

— Ur energisynpunkt hade det varit battre att bygga ett dldreboende som nollenergi-
hus, eftersom de har verksamhet dygnet runt och aretrunt, menviville har dven
arbeta pedagogiskt med energifragan. Personalen ochbarnens energibeteende dr vara
kostnader och barnen ar framtidens energikonsumenter, sdger Nina Jacobsson
Stalheim och fortsétter:

— Vivillgéravéarablivande energikunder energismarta och vitror att vicka sma barns
intresse kring energi ger ringar pa vattnet,bade pa sikt och direkt genom att de
berittar for sina foraldrar.

Inne pa forskolan finns en TV -skdrm med pedagogiska illustrationer av hur man
producerar solel. Det finns ocksé ett bildspel om hur huset byggdes. Detta kommer
GoOteborgs stad att vidareutveckla, men redan nu har det viackt stortintresse hos sivél
barnen som hos personalen.

— Personalen dr positivoch har bestdmt att ha energi som pedagogiskt tema pa for-
skola. De dr dessutom n6jda med forskolans utformning och innemiljo, vilket ar
valdigt viktigt, sdger Nina Jacobsson Stalheim.

Personalen har aven varit involverad i energiarbetet infor att férskolan skulle byggas.

— Vihade tankt vdljaen dorr till forskolan, som ur energisynpunkt var den basta, men
nidr vipratade med personalen visadedet sig att den var sd tung att barnen inte sjilva
orkade 6ppnaden. Losningen hade da istéllet blivit att dorren hade statt 6ppen med
hjdlp av enkil, sa att barnen snabbt kunde springain och ut frdn gdrden. Ur energi-
synpunkt dr det givetvis en extremtdaliglosning. Nu valdeviistillet en dorr med lite
samre energiviarden, men som inte ar lika tung och som kan vara stingd hela tiden.

— Sddana hér saker kriaver att man ar pa plats och att man ocksé besoker forskolan nir
den ar byggd for att kunna folja upp hur det verkligen blev. Det har visett som viktigt.
En storre utvardering kommerocksé att genomforas under 2014 och de viktigaste
erfarenheterna tar vimed oss till kommandebyggen. Det blir dockinte frdgan om att
bygga allanya forskolor i Goteborg som nollenergibyggnader, men smarta energi-
I6sningar ska vigivetvis tamed oss, sdger Nina Jacobsson Stalheim.
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Fakta Transistorgatans forskola

Yta:1 470 kvadratmeter

Projektkostnad: 42 miljoner kr

Byggtid: 1 ar

Arkitekt: Wahlstrom & Steiner Arkitekter AB

Energikrav: Max 45 kWh per kvadratmeter for uppvarmning, varmvatten och
fastighetsdrift samt egen produktion av samma méingd el som férbrukas.
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Sveriges storsta passivhus anvander
manga energikallor

Varen 2014 togs det forsta spadtaget till Rittspsykiatriskt centrum i
Trelleborg, vilket blir Sveriges storsta passivhus.

— Vigar dessutom léingre in kraven for passivhus vad gillerlufttithet och
energianvindning, siger projektledaren Mattias Wallin.

Idagbedrivs rattspsykiatrisk verksamhet ifyra stideriSkine, men frdn och med
hosten 2016 ska all denna verksamhet bedrivas pa Rittspsykiatriskt centrum i
Trelleborg. Byggnaden kommer att bestd av treflyglaritva vaningar med en total area
pa 12 700kvadratmeter. Dir kommer 51 patienter att bo och 140 personeratt arbeta.

— Det dr en ratt speciell byggnad, eftersom det vistas madnniskor i den hela dy gnet,
men samtidigt ar det forhallandevis f personer pa en sd stor yta. Det stiller sarskilda
krav pé passivhuset dar en del av uppvarmningen kommer frdn méanniskorna, sdger
Mattias Wallin.

— Eftersom det ska vistas manniskoribyggnaden under heltdygnet sa 4r behovetoch
kraven pa ventilation och luftfloden h6gre 4n normalt, siger Mattias Wallin vidare.

Byggnaden kommer att bli my cket energieffektiv. Detta genomflera atgarder,
framforallt att klimatskdrmen ar hogisolerad —tjockleken kommer att vara ungefar
dubbelt s tjocksom vid konventionell teknik, byggnadens lufttithet kommer att vara
god sd attingen luft "silar” in och ut genom klimatskarmen och ventilation sluftens
energiinnehall ska virmeétervinnas med 80 procent.

Den energisom tillfors
kommer frn geotermi, sol-
fdngare, solcelleroch vind-
kraft. Tvd hdlkommer att
borrasfér den geotermiska
varmenoch dentastillvara
genom virmepumpar.
Varmepumparna kommer
attanviandasbade for varme
ochkyla.

Uppvarmningen sker genom
golvvirme, vilket har valts av
sidkerhetsskal. Patienterna

ska inte kunna skada sig eller

Foto:Mads Damgaard
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gomma saker bakom elementen. Golvvarmen har ocksé fordelen att den sprids 6ver en
storre ytadnradiatorvirme och kraverlagre temperatur pa vattnet for att virma
rummet, vilket dr fordelaktigt ur energisynpunkt nir man anviander geotermi med l4ga
temperaturer.

Energin fran solen kommer att tas tillvara bade genom solfdngare och solceller. Taket
kommer att vara tackt av 130 kvadratmeter solfangare och 1250 kvadratmetersol-
celler. Solfingarna berdknas tacka varmvattenbehovet under sommarhalvéret.
Solcellerna ska forse by ggnadens fliktar och pumpar med el. Utéver denna elproduk-
tion ska ett narliggande vindkraftverk, pd 40 kW, producera el till sdv il driften som
verksamheten.

— Vikommer att produceramer energiin vad som kravs for att driva fastigheten. Det
trodde viinte frdn borjan, men vihar valtmarknadens bastasolceller och de blev
tungan pa vigen som innebér att fastigheten kommer att producera mer el invad som
anvindsifastigheten. I takt med att varaberdkningar har blivit allt noggrannare sa ar
vinu sédkra pé att Rittspsykiatriskt centrum blir ett plusenergihus, beréttar Mattias
Wallin.

Beridkningarna visar pé ett 6verskottpé cirka25 000 kWh om éret.

— Attfastigheten byggs sd energismartsom den gor varinte helt givet frdn bérjan, men
i etttidigt skede anlitades en konsult med goda erfarenheterav passivhus. Da kidndes
valet sjalvklart. Det paverkar dessutom inte byggnaden s mycket. Det ar framforallt
tjockare vaggar, solavskdrmning och vart valt av olika energilosningarsom skiljer mot
etthus som byggs konventionellt. P4 grund av att by ggnaden ar en rattspsykiatrisk
klinik har vi dock fatt specialbestilla fonster. Det dr glas med U-virde pa 0,8 och vi
har fatt bestélla specialgjorda sikerhetsklassade fonsteriolika utféranden.

— Totalt sett blir fastigheten inte s mycket dyrare for att visatsar energisnélt, pa sex
ar ska de extrakostnadernaredan betalatsig och energiméssigt ar det ju en plusaffar,
menar Mattias Wallin.

Kvalitetskraven pa energiar vildigt hoga vid passivhus. Byggarna méaste ha ett
medvetet kvalitetstink, dd marginalerna 4r mindre i ett passivhus.

For att sdkerstélla kvaliteten pa Rittspsykiatriskt centrum i Trelleborg byggde Region
Skane ett testrum i Lund. Det dr ett patientrum med toalett och inner- ochytterviggar
med isolering, dir all teknik med mera ar tillgdnglig for alla involverade konsulter. Det
mesta har testats, aven hur fasaden ska muras.

— Bara palarmsystemet har vitjanat in hela kostnaden for testrummet. Det fungerade
inte som vihade tankt nir vitestade det, siger Mattias Wallin.

— Det var braatt kunnatesta och sel6sningariverkligheteninnan visatte iging. Det
ar manga konsulter involverade och alla méste tinka energiiallaled. Det ar kanske en
av de storsta utmaningarna, avslutar Mattias Wallin.
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Fakta

Rattspsykiatrisktcentrum i Trelleborg ar en anldggning for hogspecialiserad
rattspsykiatrisk vérd, forskning och utbildning — med plats for 51 patienter och 140
arbetsplatser.

Byggnaden

e blir Sveriges storsta passivhus och plushus med en totalyta pd 12 700 kvadratmeter

e sparar1,2 miljoner kronor arligenienergikostnader, genom energieffektivisering,
fornybarenergi och passivhusteknik.

e energianvindningen berdknasbli tvd procentjamfort med ettkonventionellt hus
e certifieras som Miljobyggnad niva guld

e harhogisolerade konstruktioner

o godlufttdthet, mindredn 0,20 liter per kvadratmeter och sekund

e U-virde fonster, mindre dn 0,8

e Adtervinner 80 procent avviarmeniventilationsluften

o fir energifransolfingare,solceller, geotermioch ett eget vindkraftverk.

Bild: Emil Martinac, BSK Arkitekter
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Hedlundaforskolai Umeéablir virldens nordligaste passivhus. Forskolan,
som skastaklar i host,har ocksa haft mycket hogam alsittningarvad
gillermiljon.

— For attklarakraven for passivhus och miljomélensa harvivarit
tvungna att k6pa en rad material utanfor Sverige, for svenska
leverantorer harinte kunnatleverera,beriattar Christer Svirling,
byggprojektledare pa Umea kommun.

Den nyaforskolanliggericentrala Umeéd och byggsitvé plan. Det dr battre ur
energisynpunkt och leder ocksé till att barnen fir en storre gard att leka pa. Forskolan
blir passivhus och for att fi internationellt passivhuscertifikat kravs bland annat att
energianvindning for uppvarmning ar 15 kWh per kvadratmeter. For att klara dettai
sa kallt klimat kravs en oerhérd noggrannhet vid bygget av fastigheten.

— Det kravs tatare material som klarar de harda kraven, vilket inte har varithelt 14tt
atthitta. Dérrarna har vikopt fran Osterrike, men de hade inte 1as som var godkinda
for den svenska marknaden sé vi har varit tvungnaatt skicka dit svenska las som de
monterat pd dérrarna, siger Christer Svirling och fortsatter:

— Det fanns inte heller ndgon svensktillverkare som kunde leverera fonster med ett U-
virde pa 0,65, sd dem har viképtiLettland. Inkopen har 6verhuvudtagetvarit bland
det svarasteidetta projekt.

Svérigheternaberor pd kraven pa passivhus, men ocksa for att forskolan stéallt hoga
miljokrav —inte minst vad géller en giftfri miljo. Nastan allt by ggmaterial ar fornybart
och giftfritt enligt de krav och griansvirden som finns. Det finns exempelvis ingen
plastfolieitatskikten utanistéllet anvéands spanskivor gjorda av en cellulosablandning
som dr sammansatta med giftfritt lim. Firgerna som har anvéantsiinredningen ar
specialbestillda och har mélats pa platsistéllet for direkt i fabriken.

— Det dringen billig forskola som vibygger, men den blir extremt bra och vistar for
nyutveckling dir manga godaidéer kan tas med i kommande by ggprojekt, menar
Christer Svérling.

Intressetfor forskolan ar stort, bade nationellt och internationellt. Och det 4r my cket
som gor den speciell,aven pedagogiken som dr Reggio Emilia-inspirerad och har fokus
pa genus. Vid utformningen av forskolan har storvikt lagts vid att integrera just
arkitektur, pedagogik och héllbarhet. Med utgingspunkt i Reggio Emilia-pedagogiken
har byggnaden utformats ur barnens perspektiv, med manga inbyggda méjligheter och
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rum for kreativt skapandeoch projektarbete. Huset har bland annat en stor ateljédar
barnen kan arbeta med storre projekt och alla hyllor 4r 6ppna och byggs in som fasta
inventarier, for att barnen ska inspireras till skapande.

Fastigheten har ocksi en stor matsal, vilken delas av forskolebarnen och barnen pé en
narliggande skola. Den ar disponerad sa att alla kommer att sitta vid fonsterbord
utefter en uppglasad fasad mot 6ster. Detta ger bra dagsljus och god 6verblickmot den
solbelysta skolgarden utan att det krdvs omfattande solavskdrmning till sjdlva
matsalen.

— Eftersom det dr en matsal for mangabarn s krdvs det ocksé flerakylaroch frysar.
Overskottsvirmen fran detta anvinder vi tilluppviarmning. Cirka 40 procentav
uppvarmningen kommerdarifrdn via en virmepump och resterande del kommerfran
returvirmenifjarrvirmenatet. Viarmen fordelas sedan via vattenslingorigolvet,
berittar Christer Svarling.

Byggnaden dr ocksd utrustad med ett avancerat styrsystem somivarje rum ser till att
solinstralning, belysning, ventilation och virme samverkar for att ge en behaglig
inomhusmiljé och minimal energianvéandning.

Attforskolan byggs utifrdn hdga krav och mélsattningarvad géller energi och miljo gor
att man valt att certifierasig enligt Breeam, niva Good.

— Vicertifierar Hedlunda forskola for att Umed kommun ar kulturhuvudstad i &r med
manga internationella gister. Vivalde internationella certifieringar for att de ska
forsti att det gar att by gga passivhus s langt norrututan att skapanigralokalaregler.
De tycker det ar svéart att bygga passivhusiTyskland enligt dessaregleroch hur svért
ska det dainte varaytterligare 200 mil norrut? Men det har fungerat, siager Christer
Svarling.

Umed kommun kommer dockinte att certifiera fler byggnader utan endast detta
pilotprojekt.
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Fakta Hedlunda forskola, Umea

Yta:1860 kvadratmeter

Byggkostnad inklusive projektering: cirka 52 miljoner kronor
Byggtid: cirka 14 ménader, klar under hésten 2014

Arkitekt: Sweco

Energikrav: De internationella passivhuskraven,det vill siga maximalt 15
kWh/kvadratmeter (uppvarmning.)

Bild: Sweco
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Offentlig sektor iframkant

Offentlig sektor dr bra pa att by gga innovativa och energieffektiva fastigheter. Det ar
ett faktum som allt for sallan far den uppméarksamhet som det fortjanar. I den hir
rapportenkan duldsaominspirerande exempel som visar pa denbredd som
byggandetioffentligsektor har.Vissa projekt &r enorma medan andra 4r sma men
tillsammans drar de alla sitt stra till stacken for att bidra till en h&llbarare sektor. Lis
ochlétdigimponerasochinspireras!
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