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Offentlig sektor i
framkant — Renoveringar



Organisationen Offentliga fastigheter (UFOS)bestaravorganisationer som forvaltar Sveriges offentliga
fastigheter. Tillsammans forvaltar vi dver 90 miljoner kvadratmeter —skolor, myndighetsbyggnader,
militara installationer, sjukhus och fangelser. | vart natverk finns detenenormbredd, inte baraavolika
slags fastigheter utan ocksai formavolika slags erfarenheter. Foratt ta tillvara och utvecklavarbreda
kompetens harvi gatt sammani UFOS. Vi bedriver gransdverskridande utvecklingsprojekt som
effektiviserar och forbattrar forvaltningen avvara gemensamma fastigheter. Projektenskavara
angelagna ochvacka nyatankar. De ska visa pa goda exempel och erbjuda praktiska verktyg somi
slutandan hojer kvaliteten pa offentliga fastigheter och férvara hyresgaster. Projekt som inte bara
gynnar oss sjdlva utan ocksa kan hjélpa och vagleda manga fler. Bakom UFOSstar Sveriges Kommuner
och Landsting, Fortifikationsverket, Akademiska Hus, Samverkansforum genom Statens fastighetsverk
och Specialfastigheter.

En viktig del avvarfastighetsforvaltning handlar om att anpassabyggnadertill moderna krav och teknik
foratt pa sasatt bade spara energi och effektivisera vara lokaler. UFOS Energi ar ett samarbete med
Energimyndighetendarvi jobbar med projekt somve rkar for e nergieffektivisering och minskad
miljopaverkan. Hittillsharvart energisamarbete bland annat resulterati ett flertal publikationer ochvi
fortsdtter malmedvetet med projekt som ror fastighetsforvaltning utifran ett tydligt energi- och
klimatperspektiv.

Felix Krause, 08-4527042

Bestallningsnummer: 5380
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Offentlig sektor driver stindigt mdnga spaAnnande fastighetsprojekt runtomi Sverige.
De senaste dren har energifrdgan blivit allt viktigare och offentlig sektor ar inte séllan
en drivande aktorikampen for ett hallbarare samhalle. Tyvérr far inte alltid det
nytidnkande och den innovationsférméga som finns uppmarksamhet och uppskattning
i denutstrackning som de fortjanar. Utveckling av fastighetsforetagande i offentlig
sektor (UFOS) har darfor samlat ndgra spannande exempel pa olika offentliga
fastigheter som byggts runt omilandet for att visa att offentlig sektor 4r en drivande
kraft. Vihoppas attldsningen ska inspirera till ett fortsattframgéngsrikt arbete.

Rapporten harinitierats och finansierats av Utveckling av fastighetsforetagande i
offentlig sektor (UFOS). Hir ingér Sveriges Kommuner och Landsting, Akademiska
Hus, Fortifikationsverket samt Samverkansforum for statliga byggherrar och
forvaltare genom Statens fastighetsverk och Specialfastigheter. Detta projekt har ocksa
stottats ekonomiskt av Energimyndigheten. Rapporten dr forfattad av Ann-Sofie
Borglund, Mitt Ordval. Felix Krause, Sveriges Kommuner och Landsting, har varit
projektledare.

Stockholmidecember2014
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EU har satt upp ambitiosa mal for energi- och klimatarbetet. Sverige ska till ar 2020
ha genomf6rt energieffektiviseringar med 20 procentjaimfort med ar 2008. Till 2020
ska dessutom andelen fornybarenergi vara 50 procent. Offentlig sektor ska g i
braschen for detta arbete och fastighetssektorn har en viktig roll for att uppna malen. I
Sverige finns ménga duktiga offentliga fastighetsdgare som liggeriframkant vad géller
energi- och klimatarbete, vilket ocksa dessa inspirerande exempel visar. Over hela
landet finns det intressanta fastighetsprojekt somhar energiifokus. Pa féljande sidor
kan du ldsaom nigra av de ménga inspirerande och imponerand e projekt som pagar
eller har genomfortsioffentliga fastighetsorganisationeri Sverige.

Annu fler fastighetsigare behdver dock arbeta aktivtmed energi- och klimatfragor. I
fastighetssektorn finns stor potential att spara energi och dirmed pengar och miljG.
Det giller sdvil befintliga byggnader som nir det dr dags att bygga nytt. Ta darfor del
av de godaexempel som vihar samlathir.

Lat diginspireras!
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Stadsbiblioteketi Goteborgharrenoverats och byggtstillmed 3700
kvadratmeter.I april 2014 dterinvigdes biblioteket,som nu drbéade storre
och ljusare.Om-ochtillbyggnaden har ocksaresulterati en rejilt séinkt
energianvindning fran 170 kWh /kvadratmetertill 78 kWh /kvadratmeter
och ar.

Nistanlangst upp pa paradgatan Avenyn ligger Goteborgs stadsbibliotek. Det besoks
dagligen av cirka 5000 personer och dr dirmed stadens mest besokta kultur-
institution. Fastigheten byggdes 1967 och var da ett av Europas modernastebibliotek.
Drygt 30 ar senare ansdgbiblioteksnimnden att Stadsbiblioteket var for litetoch en
bredare diskussion borjade foras kring fastigheten. Det skulle dock droja fram till
2007 innan en forstudie gjordesoch sedan ytterligare fem &r innan ombyggnaden
startade.

— Franidé till invigning av det nyrenoverade och tillbyggda biblioteket tog det hela 14
ar. Sjalvabyggtiden gick daremot snabbt och allt genomfordes pa 18 byggmanader,
berittar Jan-Ake Johansson, projektledare pa Higab som Ager och forvaltar
fastigheten.

Fastigheten, som dr pa totaltsju plan inklusive kéllarplan, hade tidigare en gul
tegelfasad. Delar av den gamla fasaden dr kvar, menden dr enbart ytterfasad pa en av
husets sidor. Tvé fasaderbestar numera av inglasade loftgdngar, vilketger mer ljus
ochytterligare 800 kvadratmeter. Glasfasaderna bestér av 3-glas fonster med argon-
fyllning och solskyddsglas. Dessutom finns kinselstyrda solskyddsrullgardiner p&
insidan av fonstren, vilket tar bort instralning vid behov. For att utseendemassigt ha
kvar delar av den gamla exterioren har framsidan av fastigheten fitt enrad smala
pelare av gult tegel.

Den storstadelen av utbyggnaden har skett pa ena kortsidan av fastigheten, vilken
numerarymmer konferenslokaler, arbetsrum och ungdomsavdelning. Dar har man
latit den gamla fasaden vara kvar som en innervagg.

Energimassigt har renoveringen och ombyggnaden lett till en rejal minskning av
energianviandningen —sett till kvadratmeter och &r. Berdkningarna visar pa en
minskning fran 170 kWh/kvadratmeter till 78 kWh/kvadratmeter och ar. Den senare
siffran dr den berdknade och kommer att f6ljas upp 16 pandeunder forvaltningen.

— Visstar det envildigt storminskning, men fastigheten dr frdn 1967 och det har inte
genomforts ndgrastorre energibesparande dtgiarder undertiden, dd behdvsinte sa
storaforbittringar for att fi ner energianviindningen, menar Jan-Ake Johansson.
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— Men samtidigt kan vi konstatera att mycket tyder pa att vi har ly ckats fi ned
anvandningen riktigt rejalt genom att energi och milj6 har varit en viktig del vid den
hir ombyggnaden. Malet dr att biblioteket ska certifieras som Miljobyggnad Guld,
men dé dagsljus dr enviktig parameteridetta si ar det osdkert om detta kan uppnaés,
d4& den gamla huskroppen ir vildigtdjup, sigerJan-Ake Johansson vidare.

En rad dtgarder har vidtagits for att astadkomma sédnkt energiforbrukning. Framforallt
har samtliga installationerifastigheten bytts ut, vilket har varit lite aven utmaning.

— Viharinte velat sinka undertaken for att fa plats med installationerna utan har haft
som mél att de ska fa platsi samma utrymmesom tidigare, trots att vinu behovtin
med flera installationer —inte minst vad giller datakommunikation. Det har viklarat
nédstan genomgaende, men pa nagot stillehar vivarit tvungna att sainka undertaket for
att fa plats.

Trots ménga olika installationer med enrad olika hantverkare pé platssdhar
installationsarbetet fungerat timligen friktionsfritt menar Jan-Ake Johansson.

— Forklaringen finnsiatt vihar haft eninstallationssamordnare. Det har vihaft goda
erfarenheter avitidigare byggprojekt och vid en sa har stor ombyggnad nar samtliga
installationer behovde bytas ut har det varit véaldigt viktigtatt ha en person med
ansvar for detta,siger Jan-Ake Johansson.

De nyainstallationerna ar till skillnad mot de gamla narvarostyrdafor ventilation,
belysning och kyla, vilket sparar energi. Ytterligare energibesparande dtgiarder har
utforts genom att taket harisolerats och de nya fasaderna ar bittre ur energisynpunkt.

Inomhusmiljon har givetvis varitviktig och for att fi ett behagligt klimat alla delar av
aret sd har biblioteket numera fjarrkyla. Varmen kommer fran fjarrvirme ochiden
nyadelensom golvviarmevia vattenslingor.

Ljudmaéssigt har man ocksé gjort flera dtgarder, bland annat fly ttat entrén. Den lag
tidigare pa mitten av 1angsidan och ljudet niar besokarnakom ini biblioteket spred sig
genom storadelar avbiblioteket. Entrénligger numera pa enaldngsidanoch vid den
gamla entrén ar det tidskriftsrum. P4 en del av barnavdelningen ar det skofritt och hir
finns en ljudddmpandeheltackningsmatta pa golvet —allt for att fa entystochlugn
milj6 och fér att de mindre barnen ska kunna kryparunt.

— Det kidnns som om- och tillbyggnaden av Stadsbiblioteket har blivit véldigt bra,
bade personal och besokare verkar néjda. Mer exakt hur val vihar lyckats fir vise i
varauppfoljningar om ett &r, avslutarJan-Ake Johansson.
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Fakta renovering och tillbyggnad av Goteborgs stadsbibliotek

Yta: 12700 kvadratmeter, varav 3700 kvadratmeter dr nybyggt
Projektkostnad: 240 miljonerkronor
Byggtid: 2012-2014, total byggtid 18 ménader.

Bestillare: Higab, fastighetsbolag inom Goteborgs Stad. Ageroch forvaltar bland
annat manga av Goteborgs mest kinda och betydelsefulla kulturbyggnader.

Arkitekt: Erséus Arkitekter AB
Malsittning: Miljoby ggnad Guld

Energimal: 78 kWh/kvadratmeter och ar

Fakta Rena Byggen

Om- ochtillbyggnaden av Stadsbiblioteket har varitett Rena By ggen-projekt.
Goteborgs Stad har tillsammans med Skatteverket, Sveriges byggindustrier och
Byggnads arbetatfor att hitta kontrollrutiner i sina by ggprojekt som gynnarseriosa
byggforetag. Seridsa foretag arbetar med avlonad personal pa by ggarbetsplatser som
har en hég sikerhetsmedvetenhet. I Rena Byggen har darfor bestillaren Goteborgs
Stad regelbundet stimt av personalens nirvaro pa byggarbetsplatsen med inbetalda
skatter och andra avgifter. Vid om- och tillbyggnaden av Stadsbiblioteket gjordes flera
stickprovskontroller, men inga oegentligheter uppticktes.

Foto:BertLeandersson
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Nir solen skiner 6ver sodraKlara i Stockholm gliderden inte bara
regeringsledamoter och statstjinstemiéin, utan den bidrar ocksa genom sin
varm e till att kylaregeringskansliets by ggnader.

Sedan 2012 kyls fastigheternairegeringskvarteren med solvirmedrivna
sorptivakylanliggningar,som hittills fungerat mycket bra.

Regeringskansliets byggnader liggerisodra KlaraiStockholm och omfattar elva
kvarter som forvaltas av Statens fastighetsverk.

Under 1970-taletborjade fastigheterna hédr att anviandas avregeringen och
departementen. De senaste dren har flera av byggnaderna genomgéttomfattande
renoveringar, ochisamband med dessa renoveringar har Statens fastighetsverk
arbetat aktivt med energismarta l6sningar. Verket har som mél att minska energi-
anvandningen med 26 procent till &r 2016, utgdendefran genomsnittet for aren
2001-2005.

For ett av kvarteren, Loen, fanns dven malsidttningen att efter ombyggnaden klara
kraven for certifieringssystemen Green Building och Miljoklassad byggnad silver. I
bada dessa klassningar ingér att energianvandningen ska minska med minst 25
procent. Dessutomfanns ett 6kat behov avkomfortkyla eftersom fler tjinstemén
skulle arbetaibyggnaderna efter renoveringen.

— Tidigare kyldes kvarteret Loen av en central kylanldggning. For att klara effekt-
kraveniombyggnaden av kvarteret hade denna anldggning behovt bytas ut, vilket
skulle ha kostat 50-100 miljoner kronor. Dessutom skulledet ha kravts omfattade
ombyggnader. Vivar darfor tvungna att undersoka andra alternativ och fastnade for
sorptivkylning med solfdngare, vilka kostar1-2 miljoner kronor peraggregat, berittar
Mikael Yllman, VVS-ansvarig pa Statens fastighetsverk.

— Systemet dr kostnadseffektivt &ven vintertid, med drygt 9o procent varme-
dtervinning frdn den utgdende luften. Det ger oss storabesparingar pa virmen. Den
hér kyllosningen ligger darfor valilinje med véra mél kring energieffektivisering och
milj6certifiering.

Under 2012 installerades sex sorptiva kylaggregat, vilka ersatte de befintliga
ventilationsaggregaten.

— Det som har tillkommit jamfort med vanlig luftkonditionering ar ytterligare en
roterande varmevéxlare och ett till vaArmebatteri, berattar Mikael Y1lman.
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Sorptivkylaggregaten bestér av evaporativakylare kombinerade med entorkdel och en
roterande varmevixlare. De dr samtidigt fastigheternas ventilationsanliggningar.
Sorptiv kyla fungerar, forenklat beskrivet, genom att uteluften forstavfuktas av virme
ochsedan kyls genom avdunstning av vatten. Eftersom uteluften torkas, ar det mojligt
atthallaen lagre temperaturpatilluften till lokalerna utan risk for kondensbildning.

I kvarteratLoen kommervarmen till kylaggregaten fran de 250 kvadratmeter plana
solpanelersom irinstallerade p& byggnadens tak. Virmen fran dessa panelerstar for
driften av komfortkylan under merparten av aret.

— Viharanvint det har systemet underett &r och dd med en mycket soligsommar. Vi
har dnnu inte gjort ndgon detaljerad uppfoljning, men tekniken har fungerat bra och
anldggningen dr latt att skota vilket ocksa ar viktigt, sager Mikael Y1lman.

Han tyckeratt sorptivkyladr enbralosning for fastigheter dar man vill kyla storaytor
med hjdlp av tilluft och som har ett kylbehov &ven sommartid, exempelvis kontor och
simhallar.

— Det dr en 16sning som kan vara aktuell att installeraisamband med enstérre
ombyggnadien fastighet. Aggregaten kraver mer utrymme dn vanliga luftkonditio -
neringsanliggningar och man behdver dessutom installera solpaneler om man vill
anviandasolviarme. Det gér d4ven att anvianda varme frén fjirrvirme till aggregaten,
sdger Mikael Yllman.

I kvarteret Loen anvinds enbart solvirme for kyIning av ventilationsluften. For
uppvarmning och for tappvarmvatten anvinds varmepumparoch fjirrvarme.

— I kontorsfastigheter anviands véldigtlite varmvatten, sa vi anviander huvudsakligen
varmepumpar och spetsar med fjarrvarme vid behov. Kombinationen solvirme,
varmepumpar och fjairrvirmehar fungerat bra, avslutar Mikael Yllman.

Anlaggningsfakta

Typ av fastighet: Kontor

Area: 25 000kvadratmeter.
Byggherre: Statens fastighetsverk

Komfortkyla: Solvarmedriven sorptivkylanldggning
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Fakta sorptiv kyla

Statens fastighetsverk har i kvarterat Loen anvant Munters sorptiva kyllosning
DesiCool. Tekniken by gger pa att uteluften varms upp av solvirmeeller fjarrvéarme och
torkas, for att sedan kylas ned och befuktas for ytterligare nedkylning. Den svala luften
kanaliseras sedan utifastigheten. Se en mer detaljerad beskrivning nedan.

Pa tilluftssidan

Forst filtreras uteluften frain damm och partiklar, darefter passerarluften genom en
torkrotor som torkarluften, vilket optimerar effekten av de evaporativa kylarna langre
nedstroms. Denna torkprocess séanker fukthalten och hgjerlufttemperaturen. Den
torrare och varmareluften kyls darefter neritvasteg, forstivarmeviaxlaren och sedan
genom de fuktiga ytornaidenevaporativa kylare.

Pa franluftssidan

Luften, som tas frdn by ggnaden, filtreras frain damm och partiklar. Franluften passerar
sedan den evaporativa kylaren och kyls ner genom avdunstning. Detta kyler och fuktar
luften samtidigt. Franluften virms sedan upp genom tvé steg: forst genom varme-
viaxlaren och darefteriregeneringsbatteriet, som far sin varme fran 6verskottsvirme
(exempelvis solvirme).Nar den varma luften méterden sakta roterande torkrotorn
drivs fukten, som absorberats frin tilluften, ut och 6verfors till franluften samtidigt
som temperaturen fran franluften minskar. Franluftsflikten suger ut frdnluft fran
byggnaden genom DesiCool aggregatet.

— Detdrtotalt 250 kvadratmeter solpaneler som star for driften avkomfortkylan, sager Mikael YIIman.

Foto:Katrin Furustig
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MangabadhusiSverige drbyggdapia1960-talet ochiiri behovav
renovering.I Husum i Ornskéldsviks kommun har m an med hjiilp av en
rad nyalosningarlyckats sparastoramingderenergiisimhallen samt fatt
hogre kvalitet pabadvattnet.

I Ornskoldsviks kommun finns det fem simhallar, varav en dr ett dventyrsbad. En
genomgang visade att samtliga simhallarhade problem att uppfylla Socialstyrelsens
riktlinjer for badvattenkvaliteten. Simhallarna, som dr byggda for 30 —50 ar sedan,
hade dven problem med ytskikt, byggnadskonstruktioner och installationer.
Kommunfullmiktige beslutade darfor att tva av fem simhallar skulle renoveras och att
en skulle stdngas. Infor renoveringen av simhallen i Husum satte kommunen upp fler
mal, bland annat att minst halvera energiféorbrukningen, f4 nya funktionsdugliga
ytskikt och fi hogre kvalitet pd badvatinet.

P& hosten 2012 péborjades renoveringen avsimhallen i Husum.

— Nir simhallen byggdes pd 1960-talet varenergipriserna ldga och simhallen hade
darfor bristfillig isolering och gamla typerav fonster. Samtidigt 4r det en energi-
slukande verksamhet med temperaturer omkring 28 grader ibassangen och 30 grader
iluften, siger Lars-Goran Larsson, energi- och installationsansvarig pa Ornskéldsviks
kommun och fortsitter:

— Det dr darfor oerhort viktigt att denna virme i sa stor utrackning som mojligt
stannar kvarisimhallen. I Husum har vidarforisolerat alla ytor som gransar till
simhallen, dven innerviggarna.

Bittre isoleringsformaga for fonster, dérrar och 6vriga koldbryggor 6kar mojlig-
heterna att halla hogre relativt fuktviarde inne i simhallen, vilket ger ligre forangnings-
hastighet av vatten till luftenisimhallen. Det i sin tur ger ldgre avfuktningsfloden for
ventilationen. Detta sammantaget ledertill en minskad energiférbrukning.

Utover battreisolering av ytterviaggar och tak, s har man avenisolerat bassang -
omslutning samt innerviggarmot varmt utrymme.

— Detta missar manga, men en oisolerad bassang forbrukartre gdnger s my cket effekt
som enisolerad bassidng, berattar Lars-Goran Larsson.

Isimhallen har man ocksé satsat pd behovsstyrd ventilation for bAde manniskoroch
fukt, vilket ocksd dr energibesparande. Dessutom ar alla fliktar och pumparenergi-
snéla. Med tanke pa att samtliga fliktar och pumparien simhall oftast gar dy gnet runt
hela aret sa finns det mycket att spara pa att ha energisnala produkter.
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En nyinstallerad bergvirmepump pé 12 kW, klarar uppvarmning av simhallen,
bassidngen samt ventilationen ned till cirka -5 grader C. Vid behov spetsas efter-
varmningsbatteriet med sekundarfjarrvarme.

Trots de storabehoven och senare vinsterna (bade ekonomiska och miljomaissiga) vad
giller energisa var det inda den bristande kvaliteten pd badvattnet som fick kommu -
nens politiker att fatta beslut om renovering. Utrymmetfor installationer var
begriansat och sandfilter, som dr den vanligaste reningsformen, kriaver ritt stor
installationsyta. Det fanns det inte plats fori simhallen och16sningen blevistallet
ultrafiltrering, som ar en relativt ny reningsmetod i Sverige.

— Vikan genom brareningskapacitet och snabb vattenomsittning minska méngden
klor. Tilluften dr dessutom forsedd med aktiva kolfilter, vilket 4r nyttiSverige. Detta
for att kunna tabort trikoloraminer, som bildas nar klor reagerar med smutspartiklar
ochsomisamband med vattenfordngning fran bassingytan foljer med ut i simhalls-
lokalen som férorening.

Renoveringen av simhallen varklarimaj2013. Utvarderingarna ar inte helt klara,
menvisar pa en energibesparing pd 400 000 kWh sett tillhelabyggnaden som dven
inkluderar en skola. Det dr dock enbart simhallen som har renoverats. Utvarderingen
visar ocksi att luftkvaliteten upplevs som "klorfri” och att ljudnivanisimhallen har
minskat kraftigt, dettatackvaranya paneleritra samt traullsplattoritaket.

Ombyggnaden av simhallen kostade 16 miljoner kronor, vilket var en miljon kronor
mer dn berdknat. Attdetblevdyrareberodde framforalltpd att man vid renoveringen
upptickte asbestifogar till befintligt kakel och klinker samt i befintliga ventilations-
kanaler.

— Erfarenheter avdennatyp av ombyggnation visaratt det ar svart att forutse alla
hinder som dyker uppienbefintligsimhall, men ratt utférdar det betydligt billigare
an att by gga nytt. Det finns dessutom my cket pengaratt spara pa den framtida driften,
sager Lars-Goran Larsson.

Ornskoldsviks kommun ska nu renovera ytterligare en simhall. Denna géng i
Kopmansholmen ochmaéanga av de godalosningar som man valt i Husum kommer att
anvandas dven dar.

— I Kopmansholmen ska vi dessutom satsa pa solvirme och solceller, avslutar
Lars-Goran Larsson.

Fakta renovering av simhall i Husum i Ornskéldsviks kommun
Ombyggnadsyta: 910 kvadratmeter

Ombyggnadskostnad: 16,1 miljoner kronor

Byggtid: 2012-2013 total byggtid 9 manader.

Bestillare: Ornskoldsviks kommun

Energimal: Minst halvera energiférbrukningen
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Offentlig sektor iframkant

Offentlig sektor 4r bra pa att by gga innovativa och energieffektiva fastigheter. Det 4r
ett faktum som allt f6r sdllan far den uppmérksamhet som det fortjanar. I den hiar
rapportenkan dulidsa ominspirerande exempel som visar pd denbredd som
byggandetioffentlig sektor har.Vissa projekt &r enorma medan andra 4r sma men
tillsammans drar de alla sitt stra till stacken for att bidra till en h&llbarare sektor. Lis
ochlétdigimponerasochinspireras!
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